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Préambule

Les articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme créés par
I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 précisent :

Article L151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent,
en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur l'aménagement, 'habitat, les
transports et les déplacements.

En l'absence de schéema de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme
élaboré par un établissement public de coopération intercommunale
comprennent les dispositions relatives a l'équipement commercial et
artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.
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Article L151-7

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
l'environnement, notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de [louverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics
6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de
la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports
prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.
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L'article L 152-1 du Code de I'Urbanisme créé par l'ordonnance
n°2015-1174 du 23 septembre 2015 stipule :

L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux,
constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées
appartenant aux catégories determinées dans le plan sont conformes
au réglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles
existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation.
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Dans le droit fil du Projet d/Aménagement et de Développement
Durables, 3 secteurs a enjeux, déterminants pour le fonctionnement,
la physionomie et le cadre de vie futurs de la commune, ont été
identifiés.

Ces secteurs font ainsi I'objet d'Orientations d'’Aménagement et de
Programmation destinées, en complément du reglement, a fixer des
principes généraux d'organisation et de composition urbaine.

Les orientations visent, notamment dans les secteurs a vocation
principale d'habitat, a garantir la prise en compte du développement
durable dans les opérations d'aménagement futures, tout en
assurant la qualité de vie des habitants.

Ces orientations indiquent des objectifs et des principes généraux et
particuliers qui devront étre traduits dans les projets a venir par les
aménageurs qui disposent de toute latitude quant aux moyens
nécessaires a leur mise en ceuvre. Toutefois, le présent document
distingue, parmi les principes d'aménagement, ceux qui ont valeur de
m qui s'imposent de maniére obligatoire dans un lien de
compatibilité aux futurs aménageurs, de ceux qui correspondent a
des qui n'ont pas de portée juridique, mais qui
constituent des propositions a I'attention des porteurs de projet.

Le lien de compatibilité signifie que les opérations d'aménagement
ou de construction doivent respecter les orientations d'aménagement
et de programmation dans I'esprit et non au pied de la lettre.

Les éléments graphiques des OAP ont une valeur indicative et
doivent guider les porteurs de projet.
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Localisation des secteurs a projet

Secteur AUa1 rue des
Violettes

Secteurs rue Pasteur et rue du
Malsbach

Secteur AUa rue du Malsbach

Secteur AUa rue du de la 1ére
Armée et rue de Herrlisheim

llot route de Wettolsheim

llot rue des Oiseaux

Q90 60606 0 O

llot complexe sportif
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1 Principes généraux

1.1. Principe de qualité de I'insertion paysageére

Toute opération a venir devra réussir son inscription dans le paysage
en prenant en compte les caractéristiques du site et en contribuant a
le mettre en valeur. La qualité de l'insertion des projets peut
s'appuyer sur le maintien d'éléments paysagers participant a l'identité
des lieux, talus, trame arborée préexistante, chemins, préservation
des vues,...

1.2. Principe de desserte et de raccordement a la trame viaire

Ouvrir de nouveaux secteurs a l'urbanisation exige des conditions
d'accés et de desserte suffisantes et une articulation satisfaisante
avec la zone urbaine contigué. Tout nouveau projet devra ainsi
contribuer a la continuité de la trame viaire permettant la création
d'itinéraires nouveaux intégrés a la trame globale et au maillage des
cheminements piétons et cycles.

En paralléle, la mise en place de "zones 30" ou "zone de rencontre"

contribue a une circulation apaisée compatible avec une vie de
village et dissuadant les circulations de transit.
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1.3. Principe de qualité urbaine et architecturale

Chaque opération devra étre congue comme une contribution a
lamélioration du cadre de vie urbain d’EGUISHEIM. Afin de
conserver une lisibilité au paysage urbain, une certaine harmonie
devra étre recherchée par le biais de dispositifs architecturaux
communs entre constructions portant, notamment, sur I'aspect des
clétures et l'orientation des toitures. Une attention particuliere devra
étre portée au traitement de l'interface entre ces secteurs et I'espace
naturel ou agricole nécessitant, selon les cas, 'aménagement d'un
front végétalisé ou I'entretien d'une lisiére préexistante, une logique
d'organisation et d'orientation des constructions.

Le recul des constructions par rapport a la voie ne devra pas étre
recherché de fagon systématique. Pour créer une forme urbaine
structurante, les constructions pourront adopter une position avancée
proche de la voie pour que celle-ci devienne une véritable rue.

1.4. Principe de qualité de I'espace public

Méme modeste, se limitant selon les secteurs a la voirie, a des aires
de stationnement ou a une placette, I'espace public doit faire I'objet
d'un soin particulier par un choix adapté des matériaux, du mobilier
et des plantations.
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1.5. Principe d'une production minimale de constructions

Pour assurer a la fois une offre en habitat attractive et équilibrée et
optimiser le gisement foncier, chaque opération devra respecter une
production minimale de logements. Les projets devront étre mis en
ceuvre de maniéere a concilier densité et qualité urbaine.

1.6. Principe de qualité environnementale et de développement
durable

Au-dela du P.L.U., les préconisations ci-aprés peuvent étre reprises
dans un cahier des charges accompagnant un projet d'aménagement
= Opter pour des revétements de voirie écologique.
= COrientation et conception des constructions tirant parti de
I'exposition et de I'ensoleillement favorables des lieux selon
les cas.
= Développer des formes d'habitat qui favorisent les économies
d'énergie et encourager le déploiement des énergies

renouvelables.

= FEviter toute forme de traitement pesticide au sein des
espaces privés et publics.

= Mise en place de composteurs.

ADAUHR
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Installation de dispositifs de réutilisation des eaux de pluie.

Limiter l'imperméabilisation des surfaces, notamment en
matiére d'aires de stationnement.

Etudier la possibilité de réaliser des bassins de rétention des
eaux pluviales associés a des aménagements paysagers.

Eclairage des espaces publics devant s’effectuer en utilisant
des procédés a faible consommation d’énergie et limitant la
pollution lumineuse.

Plantations destinées, notamment, a la constitution de haies
privilégiant les essences locales fruitieres ou feuillues qui
présentent un intérét paysager et biologique supérieur aux
résineux.

Utilisation de matériaux sains dans la construction réduisant
I'empreinte écologique des batiments : menuiseries en bois
ou alu, isolants végétaux naturels, murs en ossature bois ou
briques de terre cuite....
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2 Principes d'aménagement particuliers

0 Secteur AUa1 rue des Violettes (1 ha)

Situation

Ce secteur, d'une superficie de 1 ha, se situe a I'extrémité Nord-Est de
I'agglomération en prolongement d’une zone d’habitat pavillonnaire.

Les terrains en question sont occupés par des terres agricoles livrées
a la culture intensive du mais (au moment de la visite des lieux). De
topographie plane, ils demeurent dans le champ de vision depuis la
RD 83 et d’ou leur forte sensibilité paysagere.

Les seuls éléments de diversification biologique se résument a un
double alignement de fruitiers en limite Ouest du périmetre.

ADAUHR
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Vue depuis la RD 83
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Principes d'aménagement

» Organisation et desserte

Prescription

" Assurer la desserte interne du secteur par un bouclage complet
reliant la rue des Violettes a la rue des Bleuets.

" Proscrire une desserte principale aménagée sous forme
d'impasse.

" Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux.
" Mise en place d'une voirie, sous forme d'une zone de
rencontre, assurant les conditions d'une circulation apaisée et

prenant en compte les circulations piétonnes et cyclables.

" Ameénager le secteur dans le cadre d'une seule opération ou
par le biais de deux opérations maximum.

Préconisations

] Mutualisation des aires de stationnement.

" Mise en place de niches de stationnement.

> Production de logements

Prescriptions

" Objectif de production minimale de 23 logements pour
'ensemble du secteur.

" Proposer au moins 40 % de logements sous forme de
logements collectifs ou de logements individuels groupés.

ADAUHR

> Insertion environnementale et paysageére

Prescriptions

" Les constructions devront étre couvertes par des toits plats
végétalisés, des toits plats ou des toitures terrasses.

" Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les
aménagements paysagers.

" Réaliser un front végétalisé le long de la limite Nord assurant
l'insertion paysagére du secteur et une transition avec I'espace
agricole.

Préconisatio

" Mise en place de plantations d’alignement le long de la voie de
desserte principale.

Décembre 2024

Déclaration de Projet n°1 du PLU d’Eguisheim

Orientations d'’Aménagement et de Programmation




9UOSSOp ap BuIalU| SIOA

m_outmmmomamm._uw>mm._mmmm>ma _
uonisues ep [ejeban Juswalel] @@ @

juawabeuswe,p sadioung

SlUBISIXS BLIOA I
JuelILOp JEligey
: @9wwelboud uopelaye sjediould l

IND)0as Op SAYW|] mEmEm

S9)]9|0IA SOp 9nd INadjIos
ANFWIDVYNINY.d SNOILLVINIIHO WITFHSIND3

Déclaration de Projet n°1 du PLU d’Eguisheim

Orientations d'Aménagement et de Programmation

0

1

ADAUHR

Décembre 2024




9 Secteur AUe (AUe1+AUe2: 3,4 ha), Zone AU (3 ha) et
secteur AUb (0,6ha)

Situation

L’ensemble du périmétre occupe une superficie de 7 ha de terrains
situés en limite Est de I'agglomération, en continuité de la Z.A.C. de la
Tuilerie et d'une zone de hangars viticoles.

Les terrains, a lI'exception du secteur AUb délimitant le site de
'ancienne station d’épuration, sont exploités dans le cadre d'une
céréaliculture intensive. Il convient de signaler la présence de trois
rangées de Cerisiers a moyenne tige en limite Ouest de la zone AU.

La desserte et 'accés sont assurés par la rue Pasteur et la rue
Hinterzarten.

De par sa taille et sa situation en front d’agglomération, 'aménagement
de ce périmeétre est confronté a un enjeu majeur d’insertion dans le site
et le paysage des futures constructions qu’elles soient a vocation
économique, viticole ou d’habitat. Par ailleurs, la question de la
desserte et des circulations liées au déploiement de [Iactivité
économique devra étre prise en compte de maniére prioritaire.

ADAUHR
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Vue sur I'actuel front bati

Le site de I'ancienne station d’épuration Rue du Malsbach
ADAUHR 12 Déclaration de Projet n°1 du PLU d’Eguisheim
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Principes d'aménagement » Insertion urbaine, environnementale et paysagére

Prescriptions]

> Organisation et desserte = Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les

aménagements paysagers ou la constitution de haies.
Prescription . o o
" En cas d’impossibilité de conserver les rangées de Cerisiers,

. Assurer la desserte du secteur AUb par la rue du Malsbach et les remplacer par une plantation d'alignement a caractere
du secteur AUe et de la zone AU par la rue Pasteur et la rue monumental a base de Tilleuls ou toute autre essence
Hinterzarten devant étre traitées en axe majeur. ornementale.

. Organiser la desserte de I'ensemble du périmétre de maniére " Réaliser un front végétalisé d’une largeur minimale de 3 metres
a éviter au maximum les nuisances pour les secteurs le long de la limite Nord et Est assurant l'insertion paysagere
résidentiels contigus. du secteur et une transition avec I'espace agricole. Elle devra

étre composée exclusivement d’essences locales adaptées au

" Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux. contexte.

= Conforter la fonction d'itinéraire cyclable de la rue du Malsbach. = Dans un souci de cohérence globale et d'aménagement

concerté du sous-secteur de-hangars—viticoles AUe1, adopter
pour les constructions une unité architecturale, de volumétrie

et de composition et éviter une simple addition de batiments.
Le centre technique municipal s’implantera en compatibilité

= Mutualisation des aires de stationnement. avec le schéma du graphique ci-dessous.

» Mise en place de niches de stationnement. " En sous-secteur AUe2, choix en faveur d’une volumétrie du ou

des batiments qui soit a I'échelle du site, des constructions

voisines et du grand paysage dont les lignes de force doivent
étre prises en compte.

] En zone AU, choix en faveur d'une architecture, de matériaux,
de couleur du ou des batiments qui soient I'expression d’un

ADAUHR 13 Déclaration de Projet n°1 du PLU d’Eguisheim
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projet de grande qualité et qui réussissent l'inscription dans le
site et le paysage.

" En tous secteurs, opter pour un traitement paysager des
espaces libres et un accompagnement végétal des aires de
stationnement.

" En tous secteurs, privilégier les clétures transparentes qui
évitent le phénomeéne de cloisonnement.

u Le ou les niveaux réalisés sous le terrain naturel doivent
respecter les prescriptions suivantes :

o Etre construits selon un systéme de cuvelage
étanche ;

o Disposer de réseaux électriques descendants,
séparés du réseau hors d’eau et munis d’un dispositif
de coupure automatique en cas d’inondation, placé
au-dessus de la cote du terrain naturel (avant
aménagement) ;

o Lorsque la desserte est assurée par un dispositif
mécanique de type ascenseur, celui-ci doit rester
fonctionnel en cas d’inondation sans desservir ces
niveaux.

Préconisations

" Mise en place de plantations d’alignement le long des voies de
desserte interne.

" La conception des constructions intégrera le facteur
d’ensoleillement naturel pour déterminer les choix
d’organisation urbaine, d'orientation des constructions,

ADAUHR

d'implantation des espaces verts et des plantations et de
localisation des stationnements.

Les choix en matiére d’'implantation des constructions devront
permettre de limiter les effets d’ombres portées d’un batiment
sur l'autre.

L’utilisation de matériaux de construction a faible empreinte
carbone est a privilégier, et tout particulierement en ayant
recours le plus possible a des matériaux biosourcés a I'échelle
de chaque construction.

Chaque nouvelle construction réalisée dans la zone devra
disposer d’'une source de production d’énergie renouvelable
équivalente a au moins 40% de sa consommation d’énergie
globale sur 'année, localisée dans le batiment et/ou dans le
méme secteur.

Chaque batiment tendra a respecter les critéres réglementaires
d’exemplarité énergétique, d’exemplarité environnementale ou
de batiment a énergie positive tels que définis par la
reglementation.

Décembre 2024
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9 Secteur AUa rue du Malsbach (0,6 ha)

Situation

Ce secteur, lui aussi dominé par la grande culture céréaliére, s’inscrit
en prolongement d’'un ensemble d’habitat pavillonnaire en limite Est de
'agglomération. Compte tenu de sa situation, il est naturellement
destiné a une opération d’habitat qui viendra se greffer sur la rue du
Malsbach. Par ailleurs, il contribue également a la constitution d’'un
nouveau front urbain.

> |

Vue depuis la rue du Malsbach

ADAUHR
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Principes d'aménagement

» Organisation et desserte

Prescription

" Assurer la desserte du secteur par une voie en impasse
raccordée a la rue du Malsbach se terminant par une aire de
retournement.

" Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux.
" Aménagement d'une voirie du type zone de rencontre, assurant

les conditions d'une circulation apaisée et prenant en compte
les circulations piétonnes.

Préconisatio

= Eviter un tracé rectiligne de la voirie.

ADAUHR

>

Production de logements

Prescriptions

Objectif de production minimale de 13 logements pour
'ensemble du secteur.

Proposer au moins 40 % de logements sous forme de
logements collectifs ou de logements individuels groupés.

>

Insertion environnementale et paysageére

Prescriptions|

Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les
aménagements paysagers ou la constitution de haies.

Assurer une transition avec I'espace agricole a I'Est sous la
forme d'un front végétalisé a caractére champétre.

Choix en faveur d’'un bati dont la volumétrie et le gabarit ne crée
pas de rupture avec la zone d’habitat contigué.

Décembre 2024
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O secteur AUa rue de Ia 15 Armée (1,8 ha)

Situation

Ce secteur occupe une situation singuliere en formant une enveloppe
autour de I'extrémité Sud-Est de I'agglomération, occupée par une
exploitation viticole, des activités et de I'habitat, reliant la rue de la 1%
Armée a la Route d’Herrlisheim.

Il se distingue des autres secteurs par une certaine diversité de
I'occupation des sols : terres labourables livrées a la céréaliculture, pré
utilisé comme terrain de sport, vignoble, fonds de parcelle occupés par
un verger et un potager.

La topographie est marquée par la présence d'une croupe entre le
chemin rural et la Route de Herrlisheim qui domine de plusieurs métres
la partie Est du secteur.

L'urbanisation de ce secteur va générer de nouveaux fronts batis en
en entrée Sud et en entrée Est de I'agglomération. Les enjeux en
termes d’insertion au site et au paysage sont donc majeurs.

ADAUHR
Décembre 2024
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L’actuel terrain de sport

b DAIACE
¥’ LEON BEYER

L’entrée Sud de la commune sur laquelle s raccorde...
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...le chemin qui traverse le secteur.
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Principes d'aménagement

> Production de logements

> Organisation et desserte
. Objectif de production minimale de 42 logements pour

'ensemble du secteur.

" Assurer la desserte par un bouclage complet reliant la rue de
la 16 Armée a la Route d’Herrlisheim. . Proposer au moins 40 % de logements sous forme de
logements collectifs ou de logements individuels groupés.

. Eviter toute desserte principale sous forme d'impasse. _ o
] Mise en ceuvre de l'urbanisation du secteur dans le cadre d'une

. Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux. opération unique ou par tranche d'une superficie minimale de 1
ha (ce seuil ne s'applique pas en cas d'un éventuel reliquat en

. Mise en place d'une voirie, sous forme d'une zone de phase finale d'aménagement).

rencontre, assurant les conditions d'une circulation apaisée et

prenant en compte les circulations piétonnes et cyclables. > Insertion environnementale et paysageére
=  Garantir la sécurité des accés Route de Herrlisheim et rue de

la 1¢® Armée tout en veillant impérativement a la qualité des

entrées d’agglomération. " Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les

aménagements paysagers ou la constitution de haies.
= Maintien de I'accés au vignoble par le chemin rural actuel.
" Réaliser un front végétalisé d’une largeur suffisante le long de
" la limite Est assurant l'insertion paysagére du secteur et une
transition avec 'espace agricole.

» Mutualisation des aires de stationnement.

" Adapter les constructions a la topographie dans la partie Ouest

= Mise en place de niches de stationnement. du secteur.
ADAUHR o1 P.L.U. ’EGUISHEIM
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" Plantation d’'une haie continue le long de l'espace viticole
destinée a protéger les habitations contre la pulvérisation de
produits phytosanitaires.

" Apporter un soin particulier au traitement des fronts batis le
long de la rue de la 1ére Armée et le long de la Route
d’Herrlisheim compte tenu de leur situation en entrée
d’agglomération.

Préconisations

" Mise en place de plantations d’alignement le long de la voie de
desserte interne.

" Conserver une part de terrains plantés en vigne le long de la
Route de Herrlisheim afin d’affirmer I'identité locale.

ADAUHR 29 P.L.U. ’EGUISHEIM
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© 110t Route de Wettolsheim (1,03 ha)

Situation

Cet Tlot correspond a une enclave plantée en vigne comprise entre la
cave cooperative et la Route de Wettolsheim. Il occupe une position
stratégique le long d’'un axe structurant dans l'agglomération en
périphérie immédiate du centre historique, en prolongement d'un corps
de ferme remarquable par sa taille, son ampleur et sa situation qui
marque l'entrée de ville sur la Grand'rue.

Route de Wettolsheim

ADAUHR
Décembre 2024
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Principes d'aménagement

» Organisation et desserte

Prescription

" Desservir le secteur par une voie en impasse reliée a la rue des
Fleurs. Veiller a la sécurité de cet accés.

= Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux.
" Mise en place d'une voirie, sous forme d'une zone de

rencontre, assurant les conditions d'une circulation apaisée et
prenant en compte les circulations piétonnes et cyclables.

» Production de logements

Préconisations

" Objectif de production minimale de 16 logements.

. Proposer au moins 40 % de logements sous forme de
logements collectifs ou de logements individuels groupés.

ADAUHR

> Insertion environnementale et paysagére

Prescriptions

" Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les
aménagements paysagers ou la constitution de haies.

" Conservation du muret en moellons le long de la Route de
Wettolsheim.

" Mise en place d’un front paysager structuré le long de la Route
de Wettolsheim.

> Patrimoine bati

Préconisatio

" Réhabilitation, restauration et mise en valeur du corps de ferme
marquant l'entrée du centre historique.

Décembre 2024
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@ llot Rue des Oiseaux (0,4 ha)

Situation

A l'angle de la rue des Oiseaux et de la Route de Wettolsheim, cet ilot
également planté en vignes présente par sa taille un gisement foncier
intéressant. |l bénéficie de la desserte d’'un cheminement piétonnier
qui le relie au centre ancien.

Au croisement de la Rou e Wettolsheim et de la rue des Oiseaux' ;

Imagelanasa

" | 2007
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Principes d'aménagement

» Organisation et desserte

Prescription

" Etudier la faisabilité de la desserte a partir d’'un acces sécurisé
sur la rue des Oiseaux sous forme d’une voie en impasse avec
place de retournement. Sinon voir également solution en
préconisation.

" Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux.

" Mise en place d'une voirie, sous forme d'une zone de
rencontre, assurant les conditions d'une circulation apaisée et
prenant en compte les circulations piétonnes et cyclables.

" Conservation du cheminement piétonnier en limite Est du
secteur relié par une liaison piétonne.

Préconisatio

" Etudier la possibilité d’'un raccordement a I'impasse située au
Sud débouchant sur la Route de Wettolsheim.

ADAUHR

> Production de logements

Prescriptions

" Objectif de production minimale de 7 logements.

Préconisatio

. Proposer au moins 40 % de logements sous forme de
logements individuels groupés.

> Insertion environnementale et paysagére

Prescriptio

" Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les
aménagements paysagers ou la constitution de haies.

Décembre 2024
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O llot complexe sportif (1,6 ha)

Situation

Cet Tlot, situé a I'Est de l'agglomération, compris entre la rue du
Malsbach et la rue de la 1°® Armée, est en cours d'aménagement dans
le cadre d'une opération du type Association Fonciére Urbaine. Les
orientations d'aménagement concernant ce secteur ne visent qu'a
conforter les principes d'aménagement sur lesquels s'appuie cette
opération déja bien engagée.

ADAUHR
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Principes d'aménagement

» Organisation de la desserte

Prescription

" Assurer la desserte du secteur par une voie en impasse
raccordée a la rue du Malsbach se terminant par une aire de
retournement.

] Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux.

" Relier le secteur a la rue de la 1 Armée en prolongeant le
cheminement piétonnier jusqu'a I'aire de retournement.

" Mise en place d'une voirie permettant la cohabitation des
différents modes ce circulation.

>

Insertion environnementale et paysageére

Prescriptions

Privilégier les essences locales fruitieres ou feuillues dans les
aménagements paysagers ou la constitution de haies..

ADAUHR
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O Bauernhof (1,6 ha)

Situation

L’Abbaye de Marbach est un ancien prieuré qui a été occupé depuis
le 12°mesiécle par des chanoines. Cette abbaye fut plus tard la maison mére Abbaye de <
de plusieurs autres établissements monastiques. Située sur le territoire de la
commune d’Obermorschwihr, elle bénéficie d'une position dominante Mg_rbach BauernhOf
remarquable en amont du vignoble au pied des falaises en grés. Un institut
médicoéducatif occupait les lieux jusque fin 2012.

Durant des siécles, champs et vergers étaient compris au sein du domaine
de Marbach d’ou la présence d’une ferme, le Bauernhof, implantée en partie
sur le territoire d’Eguisheim. L’'objectif du P.L.U. consiste a créer les
conditions d’'une mise en valeur et d’'une restauration des batiments et du
site dans le cadre d’un projet d’hébergement touristique en prolongement et
en cohérence avec les opérations programmeées au sein de I'’Abbaye. Le
secteur Nd est inscrit a l'intérieur du périmétre monument historique établi
autour des vestiges de I'Abbaye. Il figure également au sein d’une continuité
écologique de la montagne vers la plaine.

ADAUHR P.L.U. EGUISHEIM
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Principes d'aménagement

» Organisation du Bati

Prescription

" Tout projet devra étre mis en ceuvre de maniére a réhabiliter, a
restaurer et a mettre en valeur les batiments existants dans le
respect de leurs caractéristiques architecturales. Conservation
du mur d’enceinte.

" Assurer une insertion exemplaire au site, a I'environnement et
au paysage dans le cadre d’un projet architectural de grande
qualitt dans le respect absolu des milieux naturels
environnants.

" Mise en valeur des vues et des perspectives a partir du site
vers la plaine et les horizons lointains. Mise en relation du lieu
avec le grand paysage.

] Mise en souterrain de I'ensemble des réseaux.

" Mise en place de mesures de prévention du risque incendie
compte tenu de la proximité de la forét.

ADAUHR

Préconisatio

" Tendre vers la haute qualité environnementale et n’employer
que des matériaux biosourceés.

> Circulations

Prescriptions]

" Privilégier les circulations douces et piétonnes a l'intérieur du
site et réduire les circulations motorisées au minimum
nécessaire.

" Aménager une aire de stationnement végétalisée non
imperméabilisée a I'écart des batiments, a I'entrée du site.

" Trouver une cohérence d’organisation et de desserte avec
'Abbaye.

> Insertion environnementale et paysageére

Prescriptions]

" Les espaces non utilisés pour les constructions et installations
devront étre végétalisés, traités en prés, vergers, potagers,
jardin, agrémentés de plantations, d’ilots d’arbres d’essences
différentes tout en maintenant des ouvertures paysageéres.

Décembre 2024
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>

Insertion environnementale et paysageére (suite)

Prescription

Limiter au maximum l'imperméabilisation des surfaces.

N'utiliser majoritairement que des essences fruitieres ou
feuillues dans les aménagements paysagers ou la constitution
de haies et de bosquets et des plantes melliféres.

Infiltration sur place des eaux de ruissellement. Récupération
des eaux de pluie.

Installer des dispositifs favorisant la biodiversité du type
refuges pour les abeilles sauvages, nichoirs a passereaux, a
chauves-souris....

Tendre vers un bilan environnemental positif, supérieur a la
situation actuelle au terme de I'opération.

ADAUHR
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